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Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen* und
Bezeichnungen*, sewie-der-Gebdudebestand” mit dem Liegenschafts-

katnaiet riech derts Gend vonl ML LEDIR: Gbersilismen.

* rctt Zurefences bile srecher

Der Stadtrat hat die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 58 der Stadt
Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Stralle” gemaR § 2 Abs. 1 bis 3
BauGB in Verb. mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren am
22.04.2015 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 28.05.

Gotha, den 1. QF -

Der ge&nderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Gotha
"Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strafle" bestehend aus Planzeichnung
{Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit griinordnerischem
Fachbeltrag, hat gemaB § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2

Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 26.03.2018 bis zum 27.04.2018 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist am 1
worden.

oot e OF . 2%

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 04.07.2018 die zum gednderien Entwurf
vorgebrachten Anregungen der Offentiichkeit und der Behdrden und sonstigen

Der Stadtrat hat am 20.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58
der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strae" mit
Begrndung und grinordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3 Apbs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der
Reinhardsbrunner Strale” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Texiteil (Teil B) sowie der Begrlindung mit grinordnerischem Fachbeitrag,

hat gemaR § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Saiz 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2017 bis zum 01.12.2017

zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 04.07.2018 den Bebauungsplan Nr. 58
der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strale” geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Den berlihrten Tragemn &ffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 18.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

Gem4R § 10 (3) BauGB wurde die-Genehmigung-dureh Eingangsbestatigung
far den Bebauungsplan Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der
Reinhardsbrunner StraRe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textteil (Teil Bymit— ey 22.0F 2018

Gotha, den wa =

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.02.2018 die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange geprift.

Ausfertigung

Die Obereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadirates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat am 28.02.2018 den ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strae" mit

Begrindung und grinordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3Abs. 2 BauGB
gebilligt und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

ElaAungs besti Rl
Die Erteilung deremhﬂgng far den Biamsplan Nr. 58 der Stadt

Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strale” sowie die Stelle, bei
welcher der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

geman

am Zo.of 2otf
§ 10 Abs. 3 BauGB-inderZeitvorm—— e DIS-ZUR
oris@blich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist a,,f?”@f?f in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1

Oberblrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

mmmm-mm#ﬁe&w%m Fassung

- Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVD

n Ni
WA Art der baulichen Nutzung
03 9,00 m Grundfischenzahl maxtbam:‘I m?\:rlﬁgeleggnm
" A " Bauweise Zahl a?:r H\é&iﬁagsosse
333,00 m 0. NHN unterer Bezugspunkt als Hohe (ber NHN

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfiiche
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
sssseemss  Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB

- offentliche StraRenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
® Zweckbestimmung: private GrundstOckszufahrt
A
e

Ein- und Ausfahrt

Strafienbegrenzungsiinie, auch gegenlber
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

private Grinfiache
Zweckbestimmung: Abstandsfiache zum Nachbargrundstick

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgung sowie von Rettungsfah

zu belastende Flachen (mit Bezeichnung der Fi&chen)
§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

7. Hinweise zur Planunterlage § 1 Abs. 1 und 2 PlanzV

——(—— Flursticksgrenzen

17/2 Flurstiicksnummer (Beispiel)

% Gebaude - Katasterbestand

= nmwmwnauf mlthOhan Geodatenservar
333007 eietastes Thoringen) '

der Landas- und Kommunalverwaltung

_______ neue GrundstOcksgrenzen - Teilungsvorschlag

TEIL B - TEXTTEIL

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und TharBO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet, zuldssige Bebauung gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVvO

Ausnahmsweise zulassungsfdhige Nuzungen gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO
sind nicht zuldssig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Siehe Planeintrag - Festsetzungsschitssel

Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfidche gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.,

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten
unteren Bezugspunkt Gber NHN zu beziehen und darfen nicht Gberschritten werden.
Ausnahmen sind fiir technisch bedingte Aufbauten bis zu 1,00 m zuléssig.

Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
Im Plangebiet ist die offene Bauweise fesigeseizt.
Die Gebaude sind mit seitichem Abstand als Einzel- bzw. Doppelh&user zu errichten

Eine Oberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone ist um maximal
1,00 Meter auf einer Lange von maximal 25 v.H. der jeweiligen Gebaudeseite zulsssig.

Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlieflich auf Dachern von
Gebauden innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfiachen zul#ssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. (1) BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

ind die Regeiung ae asserabliusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrades der einzeinen Baugrundstiicke
>= 32 % ist Niederschlagswasser grundsticksbezogen durch die Errichtung von
Rackhalteanlagen zurlckzuhalten.

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die als private GrOnfidchen mit der Zweckbestimmung "Abstandsfische zum
Nachbargrundstiick” festgesetzten Fidchen sind mit Schnitthecken geman Arienliste 3
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Frelhaltung von Sichtdreiecken ist zu
gewdhrieisten.

-« L

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. &

Vorgesehene Art der Inanspruchnahme der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen: private GrundstOckszufahrten

Beglnstigte der Flsiche a): das Flurstck 17/3 in der Flur 15 der Gemarkung Gotha,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge

BegUnstigte der Flache b): das Flurstlick 17/3 in der Flur 15 der Gemarkung Gotha,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 88 ThurBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaitung der baulichen Aniagen

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf den festgesetzten unteren
Bezugspunkt um maximal 0,50 Meter Oberschreiten.

Die nicht Gberbaubaren GrundstOcksflachen sind garinerisch zu gestalten und zu 30 v.H.
als Gehdlzfldchen anzulegen. Bei der Anlage von Gehdizflachen sind mindestens

60 v.H.aus den heimischen Gehoizen der Artenliste 1 auszuwahlen, nicht heimische
Gehélze dorfen einen Flachenanteil von 40 v.H. nicht Oberschreiten. Der Anteil von
Nadelgehotlzen und Koniferen an den nicht heimischen Gehdlzen darf maximal 20 v.H.
betragen; insbesondere sind Grundstlckseinfriedungen aus Koniferen nicht zuléssig.

Pro Grundstiick sind mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Artenliste 1 sowie
mindestens ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm gemaR Artenliste 2 zu pflanzen,
Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehdize sind zu ersetzen.

Artenliste 1:
Baume (Hochstamm 16/18) Stréaucher (verpfl., 100/150)
Acer campestre (Feld-Ahorn) Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)  Berberis vulgaris (Berberiize)
Aesculus x camea (Rotblihende Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)
Rosskastanie) Cornus spec. (Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Deutzia spec. (Deutzie)
Corylus columa (Baum-Hasel) Kolkwitzia amabiles (Perimuttstrauch)
Prunus avium (Vogei-Kirsche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Lonicera xylosteum (Gewshnl. Heckenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Salix alba Tristis' (Trauerweide) Ribes alpinum ,Schmidt’' (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aria (Mehlbeere) Rosa spec. (Rose)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Tilia cordata (Winter-Linde) Spiraea spec. (Spiere)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Syringa spec. (Flieder)
Tilia tomentosa (Silber-Linde) Viburnum spec. (Schneeball)
Weigela florida (Weigelie)

Artenliste 2: Artenliste 3:
Obstbaum-Halb- oder Hochstdmme Schnitthecke (2x verpfl., m.B.)
(StU 10/12)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Apfel: Fagus sylvatica (Rotbuche)
Boikenapfel
Boskoop
Brettacher
Diimener Rosenapfel
FieBers Erstling
Finkenwerder Prinzenapfel
Friedberger Bohnapfel
Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Harberts Renette
Jakob Fischer
Martens Samling
Prinzenapfel
Riesenboiken
Rote Sternrenette
Roter Eiserapfel
Roter Steftiner
Wildshire

Zwetschge:
Wangenheimer Frihzwetschge

C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN

1. Der Regenwasserabfiuss von Dachfl&chen sowie Drainagewasser sind mdglichst zur
Regenwassemutzung in Zisternen zu sammeln oder im Sinne eines kleinen Wasser-
kreislaufes weitgehend in den Freifidchen zur Versickerung zu bringen.

2. Auf den privaten Grundstlicksfichen wird bei der Befestigung von Wegen, Zufahrien

und Stellplatzen die Verwendung wasserdurchl&ssiger Bauweisen (wassergebundene
Wegedecke, Drainfugenpfiaster, Natursteinpfiaster) empfohien.

3. Der Mutterboden/ Oberboden, der bei der Durchfihrung der Hoch- und Tiefoauarbeiten
abgeschoben wird, solite durch geeignete Malnahmen in nutzbarem Zustand erhalten
werden. Die Zwischenlagerung des Mutterbodens solite gemaR der DIN 19731 -
Verwertung von Bodenmaterial - in trapezformigen Mieten mit einer max. Hohe von 2 m
erfoigen,

Die Durchigssigkeit des gewachsenen Bodens solite nach der baubedingten Verdichtung
wiederhergestellt werden.

D) HINWEISE

1. Meldepfiicht von Bodendenkmalen §§ 16-21 Thar. Denkmalschutzgeseiz (ThurDSchG)
Bel Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste) sind das
Thoringische Landesamt far Denkmalpfiege und Archaologie und die Untere Denkmal-
schuizbehdrde des Landkreises Gotha unverzlglich zu verstandigen.

Erdarbeiten bedarfen der archaologischen Begleitung durch das Thoringische Landesamt
far Denkmalpfiege und Archaologie und sind der Behtrde rechtzeitig, jedoch spatestens
14 Tage im Voraus anzuzeigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien)
und/oder Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorhandensein von Schadstoffen im
Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha,
Fachbereich 3 Umweltamt, 18.-Marz-Strale 50, 99867 Gotha unverzigiich zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der Erschlieung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die &rtiiche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der
Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Gehoizfallungen sind auBerhalb der Brutzeit der Vagel (1. Marz bis 30. September)
vorzunehmen. GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfischen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlize In der Zeit vom 1. M&rz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

5. Die BegrOndung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

Gotha, den 7?0?' - ZO

STADT GOTHA

BEBAUUNGSPLAN Nr. 58

"Wohnen hinter der Reinhardsbrunner StraRe"
M1:500

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Raumordnungsgesetz (ROG)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)

Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BImSchG)
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Tharinger Landesplanungsgesetz (TharLPIG)
Tharinger Bauordnung (ThrBO)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG)
Thuringer Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (TharUVPG)
Thuringer Strallengesetz (ThurStrG)

Tharinger Wassergesetz (TharwG)

Tharinger Kommunalordnung (TharkKO)

Tharinger Denkmalschutzgesetz (TharDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes glltigen Fassung.
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